UCHWALA NR .....cccovvvvinennnnen ]
RADY MIEJSKIEJ W MAKOWIE PODHALANSKIM

w sprawie zmiany cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujacego miejscowos¢ Kojszowka w gminie Makow Podhalanski

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1875 z p6zniejszymi zmianami) oraz
art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. 2017, poz. 1073 z pdzniejszymi zmianami)

Rada Miejska w Makowie Podhalanskim

po stwierdzeniu, ze przedmiotowa zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Makoéw Podhalanski, zatwierdzonego Uchwatg
Nr VII/43/2011 Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim z dnia 12 maja 2011 .

uchwala:
zmiane czesSci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego
miejscowos$¢ Kojszowka w gminie Makow Podhalanski

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§1.

Przedmiotem uchwatly jest zmiana czg$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obejmujacego miejscowos¢ Kojszowka w gminie Makow Podhalanski, o powierzchni ok.
0,60 ha, w granicach okreslonych Uchwala Nr XXIX.282.2017 Rady Miejskiej w Makowie
Podhalanskim z dnia 25 pazdziernika 2017 r. — zgodnie z zatacznikiem graficznym do tej uchwaty,
zwana dalej planem.

§2.
1. Plan obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty oraz w czgsci graficznej planu.
2. Integralne czgsci uchwaty stanowia:

1) Czes¢ graficzna planu, obejmujaca rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy Zalacznik Nr
1 do uchwaty;

2) Rozstrzygniecia nie bedace ustaleniami planu:

a) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu —
Zalacznik Nr 2,

b) Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim o sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami 0 finansach
publicznych — Zalacznik Nr 3.

§3.

1. Na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 ust. 2 pkt. 1, obowiazuja nastepujace oznaczenia
graficzne, bedace ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3)
4)
5)

nieprzekraczalna linia zabudowy;
symbole podane w § 4 okreslajace przeznaczenie terenow;

strefa ochrony archeologicznej ,,OW”;

2. Narysunku planu wystepuja nastepujace oznaczenia informacyjne:

1)
2)
3)

istniejaca linia elektroenergetyczna $redniego napiecia,
strefa techniczna od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
stacja transformatorowa SN/nN.

§ 4.

W wyodrebnionych liniami rozgraniczajagcymi terenach ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia
podstawowego oraz ich symbole oznaczone na rysunku planu:

1)
2)
3)
4)

MN — teren zabudowy mieszkaniowej;
R — teren rolniczy;
RP — teren rolniczy wytaczony z zabudowy;

KDL — teren drogi publicznej — droga lokalna.
§5.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Makowie
Podhalanskim;

planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang czesci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obejmujacego miejscowos¢ Kojszowka w gminie Makow
Podhalanski, sporzadzong w wyniku podjecia Uchwaty Nr XXIX.282.2017 Rady Miejskiej
w Makowie Podhalanskim z dnia 25 pazdziernika 2017 r.;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000, sporzadzony na kopii
mapy ewidencyjnej, ktora stanowi integralng cze$¢ niniejszej uchwaty;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢
usytuowana elewacja projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej drogi z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢: schodéw, ganku,
daszka, balkonéw, taraséw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsSciami,
ewentualnie innych niewielkich fragmentow elewacji; przy czym elementy te nie moga
pomniejszac tej odleglosci o wigcej niz 2 m;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposdb uzytkowania terenéw w
obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktoremu winny by¢
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania okreslone jako dopuszczalne;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowy, ktory zostat dopuszczony na danym terenie jako uzupeknienie lub wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego;

uslugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ sluzaca zaspokajaniu
biezacych potrzeb mieszkancow, wykonywang w celu uzyskania korzysci majatkowych, np.
handel, gastronomia, hotelarstwo, rzemiosto (w tym rzemioslo artystyczne), obiekty obstugi
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komunikacji, urzadzenia i obiekty turystyki, sportu i rekreacji, obiekty biurowe i administraciji,
instytucje finansowe, biura projektowe i badawczo — rozwojowe, prywatne obiekty zwigzane
z lecznictwem i ochrong zdrowia, przedszkola, placéwki opieckunczo — wychowawcze,
o$wiatowe oraz inne ustugi o zblizonym charakterze;

10) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane dojazdy i dojscia nie
wydzielone na rysunku planu, lecz niezbgdne dla zapewnienia prawidtowej obstugi obiektow
z zakresu przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, ktorych przebieg nalezy okresli¢ na
etapie sporzadzania projektu zagospodarowania terenu lub podzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

11) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. 2017, poz. 1073 z p6zniejszymi zmianami);

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ teren biologicznie czynny
W rozumieniu przepisow Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
W sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
wyrazony procentowo w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

13) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako
procentowy udzial powierzchni zabudowy wszystkich budynkoéw, istniejacych
i projektowanych, zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni dziatki
budowlanej;

14) uciazliwosci oddzialywania - nalezy przez to rozumie¢ ponadnormatywne zanieczyszczenia
powietrza, wod iziemi, oraz ponadnormatywne oddziatywania hatasu, szkodliwego
promieniowania i drgan;

15) gabarycie budynku - nalezy przez to rozumie¢ podtuzny lub poprzeczny wymiar budynku
W rzucie poziomym, mierzony na wysokosci 1 m ponad poziom zerowy budynku.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru obj¢tego ustaleniami planu
§ 6.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
W celu ksztattowania tadu przestrzennego i jego ochrony ustala si¢:

1) maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych w obszarze planu: 12 m, o ile przepisy
Rozdzialu 3 nie stanowig inaczej;

2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki tynkow na elewacjach.
§7.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
W celu zachowania wymogow ochrony srodowiska ustala sig:

1) prowadzenie gospodarki odpadami  z uwzglednieniem ich  segregacji, zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

2) realizacje inwestycji w oparciu o czyste 1 bezpieczne dla $rodowiska technologie
charakteryzujace si¢ niskg energochtonno$cia, wodochtonnoscia;

3) =zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;



4)

5)

6)

1)

2)

nakaz utwardzania drog, placow i parkingdéw w sposob zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-
wodne przed zanieczyszczeniem wraz z odprowadzeniem wod opadowych i roztopowych
za pomocg rozwigzan indywidualnych lub do kanalizacji deszczowej;

w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia drog pozarowych
oraz zaopatrzenia w wode w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

zakaz przekraczania dopuszczalnych norm hatasu na terenach akustycznie chronionych,
stosownie do przepisow odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska, tj.: teren oznaczony
symbolem MN, przeznaczconym pod zabudowg¢ mieszkaniowa, nalezy do terenu
przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

§8.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

Na opracowywanym obszarze wyznacza si¢ strefe ochrony archeologicznej ,,OW” - zgodnie
z rysunkiem planu;

Na opracowywanym obszarze dla strefy archeologicznej ,,OW” ustala sig:

a) zakaz prowadzenia dziatan niszczacych, w szczegodlno$ci: glebokiej orki, prac
wybierzyskowych i niwelacyjnych;

b) wszelkie prace ziemne i planowane w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych powinny by¢ podejmowane i prowadzone zgodnie z przepisami
w ustawie o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§9.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

W granicach planu brak jest terendw predysponowanych do utworzenia przestrzeni publicznych.

§ 10.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego

1.

2.

1)
2)
3)

W
1)
2)

3)

W
1)

zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych
Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze.
Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczego6lnego zagrozenia powodzia.
Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
§11.

Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy system6éw komunikacji i infrastruktury
technicznej

zakresie systemow komunikacji ustala sig:
obstuge komunikacyjng obszaru poprzez droge 1 KDL;

nakaz zabezpieczenia miejsc parkingowych dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem MN: 1 miejsce na 1 mieszkanie lub 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny
jednorodzinny (w tym garaz) oraz 1 miejsce na 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, stosownie do przepiséw odrebnych.

zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢:

dopuszczenie lokalizacji sieci, obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej, zapewniajac
mozliwos¢ ich rozbudowy, przebudowy, modernizacji oraz remontu w sposéb nie kolidujacy
z innymi ustaleniami planu;
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2)

3)

4)

5)
6)

7)

zaopatrzenie w wodg:

a) zaopatrzenic w wod¢ poprzez przytaczenie do projektowanego lokalnego systemu
wodociggowego;

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych uje¢;
zaopatrzenie w energie elektryczng:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ze stacji GPZ 110/15 kV w Bialce poprzez istniejacy
uktad sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych;

b) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych lub projektowanych linii 15kV
oraz z sieci niskiego napiecia;

zaopatrzenie w gaz ziemny:

a) z planowanej sieci przesylowej Sucha Beskidzka — Makow Podhalanski poprzez
projektowane stacje redukcyjno-pomiarowe;

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikéw na gaz;
zaopatrzenie w cieplo: w oparciu o indywidualne zrédta ciepta;

odprowadzenie sciekow:

a) do sieci kanalizacji sanitarnej lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekéw Iub do
szczelnych zbiornikéw wybieralnych,

b) odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych za pomoca rozwigzan indywidualnych,
z zastrzezeniem § 7 pkt. 4,

obstuga w zakresie telekomunikacji, przy uwzglgdnieniu nastgpujacej zasady: zaspokojenie
potrzeb uzytkownikéw w zakresie telekomunikacji nastagpi w oparciu o istniejaca
infrastrukturg telekomunikacyjna oraz poprzez rozbudoweg lub budowg nowych urzadzen
infrastruktury i sieci telekomunikacyjne;j.

§ 12.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy

Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, za wyjatkiem terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem RP.

§ 13.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych obowiazkowo przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujgce parametry dla dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1)
2)
3)

minimalna powierzchnia dziatek: 700 m2;
minimalne szerokosci frontow dziatek: 18 m;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90 stopni z tolerancjg do 20
stopni.



§ 14.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzZytkowania terenéw

Teren, dla ktérego plan miejscowy ustala okreslone przeznaczenie, moze by¢ zagospodarowany,
urzadzony iuzytkowany w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania go zgodnie
z docelowym przeznaczeniem.

Rozdzial 3.

Ustalenia szczegolowe planu dotyczace przeznaczenia terenu, parametry i wskazniki

ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
§ 15.

1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, realizowana w formie

budynkéw wolnostojacych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

wbudowana funkcja ustugowa o charakterze komercyjnym, o powierzchni odpowiadajacej
definicji budynku mieszkalnego jednorodzinnego zawartej w przepisach odrgbnych;

garaze, budynki gospodarcze oraz garazowo-gospodarcze;
zielen urzadzona, place zabaw;

dojazdy, parkingi;

ciagi piesze, §ciezki rowerowe;

sieci, urzadzenia, obiekty infrastruktury technicznej.

3) warunkiem lokalizacji obiektow i urzgdzen w ramach przeznaczenia dopuszczalnego jest
dostosowanie ich do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego; z zachowaniem
proporcji tak, aby suma powierzchni zabudowy przeznaczenia dopuszczalnego okreslonego w
pkt 2 lit. b, d nie stanowita wigcej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;;

4) ustala si¢ zasad¢ braku ucigzliwosci oddziatywania prowadzonego programu ustugowego dla
mieszkalnictwa;

5) parametry, wskazniki i zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a)
b)

c)
d)

e)

9)

minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,65;
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

maksymalny gabaryt budynkow:

— mieszkaniowych: 17 m;

— garazy, gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych: 7 m,
maksymalna wysoko$¢ budynkow:

— mieszkaniowych: 12 m;

— garazy, gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych: 7 m;

geometria dachow:



— dla budynkdéw mieszkaniowych ustala si¢ dachy dwuspadowe (w tym
naczotkowe 1 polszczytowe) i wiclospadowe o jednakowym nachyleniu gtownych potaci
dachowych od 35° do 45°;

— dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe (w tym
naczotkowe i1 polszczytowe) i wielospadowe o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci
dachowych do 35°;

— dopuszcza si¢ takze realizacje dachdéw plaskich w formie taraséw zwiazanych
funkcjonalnie z budynkiem mieszkalnym;

— mozliwo$¢ stosowania przedtuzenia czesci lub catosci jednej z potaci;

— dopuszcza si¢ doswietlenie dachow oknami potaciowymi i lukarnami.

2. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 R ustala si¢:

3.

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a)
b)
c)
d)
e)

zabudowa zagrodowa;

urzadzenia melioracyjne;

zadrzewienie $rodpolne;

dojscia, dojazdy, drogi transportu rolnego;

sieci, urzadzenia, obiekty infrastruktury technicznej;

3) warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia dopuszczalnego jest
dostosowanie ich do wymogéw i charakteru przeznaczenia podstawowego;

4) parametry, wskazniki i zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a)
b)
c)
d)

e)

minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,65;
maksymalna wskaznik powierzchni zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

geometria dachow:

— dachy dwuspadowe (w tym naczotkowe 1 pélszczytowe) 1 wielospadowe
o jednakowym nachyleniu gtownych potaci dachowych od 15° do 45°
z dopuszczeniem dachéw ptlaskich, realizowanych takze w formie tarasow;

— mozliwo$¢ stosowania przedtuzenia czesci lub catosci jednej z potaci;

— dopuszcza si¢ doswietlenie dachow oknami potaciowymi i lukarnami.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 RP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze z zakazem zabudowy;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a)
b)
c)
d)

urzadzenia melioracyjne;
zadrzewienie $rodpolne;
dojs$cia, dojazdy, drogi transportu rolnego;

sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej;
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3) warunkiem lokalizacji obiektow i urzgdzen w ramach przeznaczenia dopuszczalnego jest
dostosowanie ich do wymogoéw i charakteru przeznaczenia podstawowego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) zakaz realizacji nowej zabudowy;

b) zakaz likwidacji i niszczenia zadrzewien $rodpolnych i przydroznych, jezeli nie wynika
to z zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz odbudowy, utrzymania,
remontow lub naprawy urzadzen wodnych.

4. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KDL ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna lokalna, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze, Sciezki rowerowe, ciagi pieszo-rOWerowe;
b) sieci, urzadzenia, obiekty infrastruktury technicznej;

3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Stawki procentowe
§ 16.

Dla nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu, a wiasciciel lub
uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomo$¢ - ustala sie, jednorazowa oplate w stosunku
procentowym do wzrostu tej wartosci w wysokosci 30 %.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe
§17.

Wykonanie Uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Makowa Podhalanskiego.
§ 18.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego.
§19.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Makowie Podhalanskim



