Projekt

z dnia 23 maja 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne )
RADY MIEJSKIEJ W MAKOWIE PODHALANSKIM

w sprawie zmiany cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujacego miejscowos¢ Bialka w gminie Makow Podhalanski przyjetego Uchwala Nr X1.94.2019
Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim z dnia 30 paZdziernika 2019 i ogloszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewédztwa Malopolskiego, poz. 8236 z dnia 25 listopada 2019 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 2022 poz. 559 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. | w zwigzku z art. 14 ust. 8
iart. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.2022
poz. 503 z p6ézniejszymi  zmianami) oraz w zwigzku zuchwalami intencyjnymi: UCHWALA NR
XXIX.278.2021 RADY MIEJSKIEJ W MAKOWIE PODHALANSKIM z dnia 26 maja 2021r. oraz
UCHWALA NR XXIX.277.2021 RADY MIEJSKIEJ W MAKOWIE PODHALANSKIM z dnia 26 maja
2021r., w sprawie: przystgpienia do sporzadzania zmiany czg¢sci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obejmujacego miejscowos¢ Biatka w gminie Makéw Podhalanski,

na wniosek Burmistrza Makowa Podhalanskiego,Rada Miejska w Makowie Podhalanskim, po
stwierdzeniu, ze przyjete ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obejmujacego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski, przyjetego Uchwatg Nr
X1.94.2019 Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim z dnia 30 pazdziernika 2019 r. i ogloszong
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego, poz. 8236 z dnia 25 listopada 2019 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego miejscowos¢ Biatka
w Gminie Makoéw Podhalanski — etap A, nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Makow Podhalanski, zatwierdzonego Uchwatg Nr VI1/43/2011
Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim z dnia 12 maja 2011 r. zmienionego Uchwata Nr XI1.85.2019
Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim z dnia 23 pazdziernika 2019 r. oraz Uchwalg Nr XLI1X.467.2023
Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim z dnia 29 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia VII zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Makoéw Podhalanski dla
obszaru obejmujacego miejscowos¢ Biatka w gminie Makéw Podhalanski

uchwala:

zmiane czeSci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego
miejscowo$é¢ Bialtka w gminie Makow Podhalanski:

§ 1. 1. Zmiana planu dotyczy czeSci tekstowej ustalen oraz czeSci rysunkowej Nr X1.94.2019 Rady
Miejskiej w Makowie Podhalanskim zdnia 30 pazdziernika 2019 i ogloszona w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego, poz. 8236 z dnia 25 listopada 2019 r.

2. Na zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktadajg si¢ ustalenia planu zawarte
w tresci § 2 wraz z nastgpujacymi zatgcznikami:

1) Cze$¢ graficzna planu, obejmujaca rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy Zalacznik Nr la, 1b do
uchwaty;

2) Rozstrzygnigcia nie bedace ustaleniami planu:

a) Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu — Zalacznik Nr 2a,
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b) Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — Zatacznik Nr 3a;

3) Dane przestrzenne stanowigce Zatgcznik Nr 4a, 4b.
§ 2. W uchwale, o ktorej mowa w § 1 ust.1:

1) otrzymuje brzmienie § 7 pkt 6 oraz zmienia si¢ kolejnos¢ punktow od 6 do 32 otrzymujgcych kolejno
numeracje od 7 do 33:

»0) MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowej;”;;
2) otrzymuje brzmienie § 9 pkt 4 lit. ¢, d oraz dodaje si¢ pkt 13:

»C) dla budynkéw ustugowych zlokalizowanych w terenach oznaczonych symbolami UP, MWU: do
35m,

d) dla budynkéw: mieszkalno — ustugowych: 16 m, z zastrzezeniem, ze dla terenu MWU w zakresie
szerokosci elewacji frontowej dopuszcza si¢ do 55 m,

13) dla ustalonych w planie terenu zabudowy oznaczonym symbolem MWU dopuszcza si¢ lokalizacje
budynku w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy.”;;

3) otrzymuje brzmienie §11 ust.2 pkt 3:
,,3) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem U.1, U.2, U.3, MU.3, MWU, KP:”;;
4) otrzymuje brzmienie §12 ust. 5, ust. 6 pkt 1:

»J. Nakazuje si¢ utwardzanie drog, placow i parkingdw w sposob zabezpieczajacy sSrodowisko
gruntowo - wodne przed zanieczyszczeniem. Ustala si¢ konieczno$¢ ochrony gruntow iwodd przed
zanieczyszczeniem $ciekami komunalnymi i §ciekami skazonymi substancjami ropopochodnymi — przez
zastosowanie infrastruktury technicznej, ktéra ograniczy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do wod i do
ziemi, z nakazem oczyszczenia §ciekow opadowych z terenéw oznaczonych symbolami PU, U.1, U.2,
U.3, MU.3, MWU, KP, 10, IW, IE, IK.1 przed wprowadzeniem do wodd ido gruntu; zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

1) tereny oznaczone symbolami MU.1, MU.2, MU.3, MWU przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowo-uslugowa i ustugowo-mieszkaniowa naleza do terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo — ustugows;”;;

5) otrzymuje brzmienie § 13 ust 5 pkt 1 lit. h:

,»h) dla terenéw oznaczonych symbolem MU.1, MU.2, MU.3 - 1 miejsce na 1 mieszkanie lub 2 miejsca na
1 budynek mieszkalny jednorodzinny (w tym garaz), oraz 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowe;j
ustug oraz dla terenu oznaczonego symbolem MWU min. 0,5 miejsce na 1 mieszkanie oraz 1 miejsce
na 200 m? powierzchni uzytkowej ustug,

6) otrzymuje brzmienie § 17 ust 1 oraz ust. 6 pkt 1, 4:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem, ze dla
terenu 55 MU.2 dopuszcza si¢ wskaznik 60%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5, zzastrzezeniem, ze dla terenu 55 MU.2
dopuszcza si¢ wskaznik 2,0;”;;

~Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej z dopuszczeniem drobnej
wytworczosci, oznaczone symbolami od 1 MU.2 do 55 MU.2.”;

7) po § 20 dodaje si¢ nowe brzmienie § 21, gdzie dotychczasowe § 21 do § 52 otrzymujq kolejnos¢ § 22 do
§353:

28 21. 1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej i ustlugowej, oznaczony symbolem 1 MWU.

2. Podstawowe przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zabudowa uslugowa, w tym ustugi handlu, rzemiosta i drobnej wytworczosci.
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3. Dla terenu 1 MWU ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:
1) funkcja mieszkalna wbudowana w obiekty ustug;
2) garaze wolnostojace, budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze;
3) zielen urzadzona, place zabaw;
4) obiekty malej architektury;
5) dojazdy, miejsca postojowe;
6) garaze podziemne jako miejsca postojowe w kondygnacji podziemne;;
7) ciagi piesze, $ciezki rowerowe;
8) sieci, urzadzenia, obiekty infrastruktury techniczne;j.

4. Warunkiem lokalizacji obiektow iurzadzen w ramach przeznaczenia dopuszczalnego jest
dostosowanie ich do wymogdw i charakteru przeznaczenia podstawowego; z zachowaniem proporcji tak,
aby suma powierzchni zabudowy przeznaczenia dopuszczalnego (z zastrzezeniem, ze ust.3
pkt 6 nie wchodzi w powierzchni¢ zabudowy) okre$lonego ust. 3 pkt 2 nie stanowila wigcej niz 50%
powierzchni dopuszczonej na dzialce budowlane;.

5. W granicach terenu 1 MWU ustala si¢ nastgpujagce zasady zagospodarowania terenu i
ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,8;
5) wysokos¢ budynkow:
a) dla budynkow mieszkaniowo-ustugowych: nie wiecej niz 18 m,
b) dla budynkéw ustugowych, ustugowo-mieszkaniowych: nie wiecej niz 16 m,
¢) dla budynkéw garazowych: nie wigcej niz 7 m;
6) geometria dachow:

a) dachy dwuspadowe (w tym naczotkowe i potszczytowe) i wiclospadowe o jednakowym nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich,

b) mozliwos$¢ stosowania przedtuzenia czesci lub catosci jednej z polaci,
¢) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami, oknami potaciowymi.”;;
8) otrzymuje brzmienie § 45 ust 1:

2«8 45. 1. Wyznacza sie tereny droég wewnetrznych, oznaczone symbolami _od 1 KDW do
57 KDW.”..

§ 3. 1. W uchwale, o ktorej mowa:
1) w § 1 ust. 3 pkt 2 dodaje si¢ po lit b lit. ¢ i lit. d o brzmieniu:

,»C) Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu — Zatacznik Nr 2a,

d) Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — Zatacznik Nr 3a.”;;

2)w § 1 ust. 1, po ust. 3 dodaje si¢ ust. 4 o brzmieniu:
4. Dane przestrzenne stanowigce Zatgcznik Nr 4a, 4b.”.

§ 4. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.
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2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Makowa Podhalanskiego.

PRZEWODNICZACY RADY MIEJSKIEJ
W MAKOWIE PODHALANSKIM
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ZALACZNIK NR 1b DO UCHWALY NR........cccceiiineees
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Zmiana czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego miejscowosé Biatka w gminie Makéw Podhalanski
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim
0 sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany czeSci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego miejscowos¢ Bialka
w gminie Makow Podhalanski przyjetego Uchwala Nr X1.94.2019 Rady Miejskiej w Makowie
Podhalanskim z dnia 30 pazdziernika 2019 i ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa
Malopolskiego, poz. 8236 z dnia 25 listopada 2019 r.

dokonuje rozstrzygni¢ecia wynikajacego z art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn.zm.)

§ 1. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany czeSci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski przyjetego
Uchwalg Nr X1.94.2019 Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim z dnia 30 pazdziernika 2019 r. i ogltoszona
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego, poz. 8236 z dnia 25 listopada 2019 r., nie ztozono
uwag.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim
o sposobie realizacji zapisanych w zmianie cze¢$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru obejmujacego miejscowos¢ Bialka w gminie Makow Podhalanski przyjetego Uchwala Nr
X1.94.2019 Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim z dnia 30 pazdziernika 2019 i ogloszona
w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Malopolskiego, poz. 8236 z dnia 25 listopada 2019 r.

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Rada Miejska w Makowie Podhalanskim

dzialajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022r. poz. 503 z p6zn.zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2, 3, ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 poz 40 z pdzn. zm. ) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.1634 z p6zn.zm.) dokonuje
rozstrzygniecia w zakresie:

§ 1. Inwestycji z zakresu komunikacji, tj. nowych drég publicznych, ktére naleza do zadan wilasnych
gminy tj. drogi 1KDL.

§ 2. 1. Inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:
1) budowa sieci wodociggowej wzdtuz nowych drog publicznych;
2) budowa kanalizacji deszczowej wzdtuz nowych drog publicznych;
3) budowa oswietlenia wzdtuz nowych drog publicznych.

2. Inwestycje z zakresu komunikacji oraz z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane z budzetu
gminy, w tym ze srodkow zewnetrznych z uwzglednieniem srodkéw pomocowych i z zatozeniem mozliwos$ci
finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 3. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania §rodkow
finansowych.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim

GML
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Uzasadnienie

UZASADNIENIE DO UCHWALY
RADY MIEJSKIEJ W MAKOWIE PODHALANSKIM

w sprawie zmiany cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujacego miejscowo$¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski, przyjetego Uchwala Nr X1.94.2019
Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim z dnia 30 pazdziernika 2019 i ogloszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewdédztwa Malopolskiego, poz. 8236 z dnia 25 listopada 2019 r.

Przedmiotowy projekt planu stanowi realizacic UCHWALY NR XX1X.278.2021 RADY MIEJSKIEJ
W MAKOWIE PODHALANSKIM z dnia 26 maja 2021r. oraz UCHWALY NR XXIX.277.2021 RADY
MIEJSKIEJ W MAKOWIE PODHALANSKIM z dnia 26 maja 2021r., w sprawie: przystapienia do
sporzadzania zmiany czeSci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujacego miejscowos¢ Biatka w gminie Makéw Podhalanski. Uchwaty byly podstawa do rozpoczecia
dziatan planistycznych oraz formalno-prawnych. Itak zawiadomiono o przystapieniu przez ogloszenie
w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy oraz gazecie lokalnej. W ramach
prac wstepnych zebrano informacje o terenie w granicach obszaru opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w szczegolnosci w zakresie uzytkowania i zagospodarowania terenu,
struktury wlasnosciowej, uzytkow rolnych, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz uwarunkowan
srodowiskowych, kulturowych i formalno-prawnych.

Zmiang planu (1) zostat objety teren o powierzchni okoto 1,1 ha, potozony na terenie wsi Biatka,
w Gminie Makoéw Podhalanski, w powiecie Suskim, w wojewoddztwie malopolskim. Obszar ten
zlokalizowany jest w centralnej czgsci gminy, w potnocnej czg$ci wsi Bialka, na potudnie od Miasta Makow
Podhalanski. Na obszarze uzbrojenie terenu stanowia sieci w postaci linii elektroenergetycznych $redniego i
niskiego napigcia. W bliskim sgsiedztwie terenu przebiega takze sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna
(sanitarna i deszczowa) oraz sie¢ teletechniczna. Obszar jest dobrze skomunikowany. Znajduje si¢ on
w bliskiej odlegtosci od drogi krajowej nr 28 relacji Wadowice —Sucha Beskidzka — Makow Podhalanski —
Rabka — Nowy Sacz. Omawiana droga przebiega w odleglosci okoto 250 m na zachdd od zachodniej
granicy terenu. Dojazd do drogi krajowej zapewnia droga wewngtrzna oraz gminna droga publiczna. Uktad
przyrodniczy analizowanego terenu opiera si¢ o powierzchnie biologicznie czynne, wystepujace w postaci
ptatow roslinnosci zielnej — trawiastej oraz niewielkie skupisko krzewdw, porastajagce w potudniowo —
wschodniej czgéci obszaru.

Zmiang planu (2) zostal objety rowniez teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej z dopuszczeniem
drobnej wytworczosci tj. niewielki teren wystepujacy w obszarze zainwestowanym do korekty
przeznaczenia, zajmuje tacznie powierzchni¢ okoto 0,14 ha polozony jest w centralnej czesci gminy
Makow Podhalanski, w pétnocnej czgsci wsi Bialka ana potudnie od Miasta Makow Podhalanski. W
ustaleniach VII zmiany studium wyznaczono nowe obszary zabudowy mieszanej - mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej o tacznej powierzchni 1,1 ha. W ramach powyzszego obszaru, przyjeto, iz
polowe zabudowy bedzie stanowi¢ zabudowa uslugowa o powierzchni 0,55 ha, apotowe zabudowa
mieszkaniowa o powierzchni 0,55 ha. Rozwiazania zaproponowane w niniejszym dokumencie stuza przede
wszystkim dostosowaniu polityki przestrzennej gminy do istniejgcych potrzeb i mozliwosci rozwoju. Na
mocy dokumentu, przewidziano zgodnie ze studium:

l)wprowadzenie zmian (1) w sposobie zagospodarowania przedmiotowego terenu 1 MWU — plan
uwzglednia wprowadzenie obszaru zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;,

2)wprowadzenie zmian (2) w sposobie zagospodarowania przedmiotowego terenu 55 MU.2 — plan
uwzglednia wprowadzenie obszaru terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z dopuszczeniem drobnej
Wytworczosci.

Jak wykazano powyzej, analizowane tereny na etapie studium wg Uchwaly Nr XLIX.467.2023 RADY
MIEJSKIEJ z dnia 29 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia VII zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Makéw Podhalanski dla obszaru obejmujacego miejscowose
Biatka w gminie Makow Podhalanski zostaly przeznaczone do poza przyrodniczego zagospodarowania. Na
mocy planu dokonano jedynie zmiany charakteru proponowanego zagospodarowania, tj. wprowadzono
obszar zabudowy mieszanej - mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej, w rejonie przeznaczonym do
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pehienia funkcji zwigzanej z uslugami, produkcja, ale takze mieszkalnictwem. Nalezy jednak podkresli¢, iz
rozwigzania zaproponowane w niniejszym dokumencie stuzg przede wszystkim dostosowaniu polityki
przestrzennej gminy do istniejacych potrzeb i mozliwosci rozwoju. W granicach terenu objg¢tego zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie wskazuje si¢ na wystgpowanie naturalnych
zagrozen geologicznych w postaci osuwisk oraz terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi.
W granicach terenu objetego zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wystepuja
elementy sieci wodnej, takie jak rzeki czy potoki. Nie ma tu takze zbiornikow wodnych. Nie wyznacza si¢
tu takze obszaré6w zagrozonych powodzig. Obszar objety zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potozony jest w zasiegu zlewni Jednolitej Czgsci Wod Powierzchniowych o nazwie ,,Skawa
od Bystrzanki bez Bystrzanki do Zbiornika Swinna Porgba” i kodzie PLRW 200014213471. Ma ona status
naturalnej czesSci wdd, jej potencjat ekologiczny zostat okreslony jako dobry, a mozliwos¢ osiagniecia celow
srodowiskowych jest niezagrozona. Ciekiem istotnym z punktu widzenia w/w JCWP jest rzeka Skawa,
przeplywajaca w odlegtosci okoto 400 m na wschod 1500 m na podinoc od analizowanego terenu.
W granicach obszaru planu znajduja sie obiekty podlegajace ochronione na mocy planu (obiekty zabytkowe
wpisane do ewidencji zabytkow). W granicach obszaru planu znajduja si¢ udokumentowane stanowiska
archeologiczne.

Przeanalizowano réwniez zgodnie  zart. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stopien zgodnosci obu dokumentéw — studium i opracowany mpzp, ktéry zostat
rozpatrzony pod katem oceny czy zapisy projektu planu ,,nie naruszajg ustalen” studium wg Uchwaty Nr
XLIX.467.2023 Rady Miejskiej W Makowie Podhalanskim z dnia 29 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia
VII zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Makow
Podhalanski dla obszaru obejmujacego miejscowos¢ Biatka w gminie Makéw Podhalanski.

Przyje¢to rozwigzania w zakresie parametrow zabudowy (wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
intensywnosci zabudowy), jako niesprzeczne z parametrami okreslonymi w studium.

Na przydatnos¢ obszaru do zabudowy wplywa szereg czynnikéw, migdzy innymi czynnikéw
fizjograficznych takich jak uksztattowanie terenu, jako$¢ gruntu, warunki hydrologiczne oraz zdrowotne.
Majac na uwadze powyzsze sformutowano cel opracowania planu: ,koncentracje zainwestowania
1 dostosowanie zagospodarowania i form obiektéw do wymogoéw krajobrazu i otoczenia”, na ktory skladajg
si¢ proponowane wytyczne do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
wyznaczenie kierunkdéw zagospodarowania, majacych na celu uwzglednienie aktualnych potrzeb rozwoju
przestrzennego, jakie pojawily si¢ w ciggu ostatnich lat na bazie wnioskow mieszkancow w kontek$cie
polityki gminy zawartej w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

Reasumujgc Plan jest merytorycznie uzasadniony izgodny z ustaleniami studium, sporzadzono go
zgodnie z wymaganiami art. 17 oraz art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdzie
wykonano wszystkie czynno$ci formalno-prawne tj. ogloszenia do gazety, rozpatrzenia wnioskoéw,
uzgadnianie i opiniowanie projektu planu, nastgpnie bedzie wyltozenie do publicznego wgladu projektu
planu i prognozy oddziatywania na $srodowisko, zostata rowniez przeprowadzona dyskusja publiczna, ze
wskazaniem na mozliwo$¢ zgloszenia uwag do planu.

Projekt planu zostat wykonany w skali 1:2000 na podktadzie mapy zasadniczej (zalacznik Nr la, 1b do
uchwaly), zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz z § 6 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 -4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez uwzglednienie:

l)wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, ktore zostaly spelnione poprzez
regulacje ustalen obowigzujacego planu wg Uchwaly Nr X1.94.2019 Rady Miejskiej w Makowie
Podhalanskim zdnia 30 pazdziernika 2019 i ogltoszonym w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Malopolskiego, poz. 8236 z dnia 25 listopada 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obejmujacego miejscowos¢ Biatka w Gminie Makoéw Podhalanski — etap A oraz
zapisow zmiany planu;

2)walorow architektonicznych i krajobrazowych, ktore zostaly spetnione poprzez regulacje ustalen
obowigzujacego planu wg Uchwaly Nr XI1.94.2019 Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim z dnia
30 pazdziernika 2019 i ogltoszonym  w Dzienniku  Urzedowym  Wojewddztwa  Matopolskiego,
poz. 8236 z dnia 25 listopada 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
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obszaru obejmujacego miejscowos¢ Biatka w Gminie Makow Podhalanski — etap A oraz zapisow zmiany
planu tj. ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych terendw;

3)wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
ktore zostaty spetnione poprzez regulacje ustalenh obowigzujacego planu wg Uchwaty Nr X1.94.2019 Rady
Migjskiej w Makowie Podhalanskim z dnia 30 pazdziernika 2019 i ogloszonym w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Matopolskiego, poz. 8236 z dnia 25 listopada 2019r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego miejscowos¢ Biatka w Gminie Makow
Podhalanski — etap A, zmiana planu nie ingeruje w powyzsze.

Na terenie wystepuja obszary chronione z tytutu ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

4)wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej, ktore zostaty
spetnione poprzez regulacje ustalen obowigzujacego planu wg Uchwaly Nr X1.94.2019 Rady Miejskiej
w Makowie Podhalanskim zdnia 30 pazdziernika 2019 iogloszonym w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Matopolskiego, poz. 8236 zdnia 25 listopada 2019r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego miejscowos¢ Biatka w Gminie Makow
Podhalanski — etap A, zmiana planu nie ingeruje w powyzsze.

S5)wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby 0s6b
niepetnosprawnych, ktére zostaly spetnione miedzy innymi poprzez odpowiednia kwalifikacje terenow
zabudowy zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska oraz utrzymania regulacji ustalen
obowiazujacego planu wg Uchwaly Nr XI1.94.2019 Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim z dnia
30 pazdziernika 20191 ogloszonym  w Dzienniku  Urzgdowym  Wojewodztwa  Malopolskiego,
poz. 8236 z dnia 25 listopada 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obejmujacego miejscowos¢ Biatka w Gminie Makow Podhalanski — etap A.

6)walorow ekonomicznych przestrzeni, ktore zostaly spelnione poprzez przeznaczenie terenow pod
zabudowe, zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego tj. Uchwatg Nr XLI1X.467.2023 Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim z dnia 29 marca
2023 r. w sprawie uchwalenia ~ VII zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Makow Podhalanski dla obszaru obejmujacego miejscowos¢ Biatka w gminie
Makoéw  Podhalanski iustalenie parametrow zabudowy uwzgledniajgc istniejace zagospodarowania
i przyszte wykorzystania terenu;

7) prawa wlasnosci, ktore zostaly spetnione poprzez wykorzystanie wtasnosci:

-publicznej pod inwestycje celu publicznego zgodnie z istniejagcym stanem zagospodarowania oraz
umozliwiajac rozwoj inwestycji celu publicznego przy realizacji infrastruktury technicznej wg Uchwaty Nr
X1.94.2019 Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim zdnia 30 pazdziernika 2019 i ogloszonym
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego, poz. 8236 z dnia 25 listopada 2019 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka
w Gminie Makow Podhalanski — etap A oraz zapisow ww. zmiany planu,

-prywatnej pod inwestycje zabudowy oznaczonych symbolem MU oraz MWU przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa i uslugowo-mieszkaniowa nalezace do terendéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowo — ustugowa z mozliwoscig inwestycji irealizacji prawa wlasnosci w sposob
zgodny z polityka zawartg w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego tj
Uchwalg Nr XLIX.467.2023 Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim z dnia 29 marca 2023 r. w sprawie
uchwalenia VII zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Makow Podhalanski dla obszaru obejmujacego miejscowos¢ Biatka w gminie Makow Podhalanski.

Reasumujac podstawowa strukture wtasnosci tworza osoby prywatne.

Ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zostaly ustalone z uwzglednieniem istniejagcych podzialow geodezyjnych i struktury
wlasnosci na dzien tworzenia planu;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, ktore zostaty spetnione poprzez uzyskanie uzgodnienia
od wilasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa wskazujgcego na
zgodno$¢ zapiséw planu z wlasciwoscig rzeczowa organow;

9) potrzeb interesu publicznego, ktore zostaty spetnione poprzez utrzymanie zapisow wg Uchwaty Nr
X1.94.2019 Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim zdnia 30 pazdziernika 2019 i ogltoszonym
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Matopolskiego, poz. 8236 z dnia 25 listopada 2019 r. w sprawie
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego miejscowos¢ Biatka
w Gminie Makoéw Podhalanski — etap A oraz zapisOw ww. zmiany planu;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych,
ktore zostaly spelnione poprzez ustalenia zawarte wuchwale. W planie (zmianie) nie wprowadzono
ograniczen dotyczacych inwestycji majgcych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te
mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej, ktore zostalty spetnione poprzez
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw oraz w okresie pdzniejszym uwag do projektu zmiany planu
miejscowego tj. mozliwos¢ sktadania uwag w nieprzekraczalnym terminie do dnia 8 maja 2023 r.

-ogloszenie/obwieszczenie, ktore zostato rowniez umieszczone na stronie internetowej Urzgedu Gminy
(BIP), w prasie lokalnej, na tablicach ogloszen, o przystapieniu do sporzadzenia ww. projektu zmiany planu
miejscowego w trybie art. 17 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

-umozliwienie sktadania wnioskéw mieszkancom, gdzie nie ztozono w wyznaczonym terminie zadnych
wnioskow.

W ramach opiniowania i uzgadniania zmiany planu uzyskano opinie i uzgodnienia stosownych organow.
Mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego odbedzie si¢ poprzez:

Wytozenie: o wylozeniu projektu miejscowego planu w dniach od 23 marzec 2023r. do 21 kwietnia
2023r. w siedzibie Urzedu Miejskiego tut. organ ww. oglosit obwieszczenie o wylozeniu w prasie lokalnej,
na stronie internetowej BIP Urzedu Gminy oraz na tablicy ogloszen oraz przeprowadzono dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami w dniu 14 kwietnia 2023 r.

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, ktora zostata spetniona poprzez stata
dostepnos¢ materiatow planistycznych oraz dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych
w trakcie procedury sporzadzenia projektu zmiany planu miejscowego przez Pracownikéw UM oraz
Projektanta planu.

Dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie
rowniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia
procedury opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci, zostato
spelnione poprzez utrzymanie zapisow w zakresie zasad przebudowy ibudowy systemu zaopatrzenia
wwode wg Uchwaty Nr X1.94.2019 Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim z dnia 30 pazdziernika
2019 i ogtoszonym w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Malopolskiego, poz. 8236 z dnia 25 listopada
2019r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego
miejscowos¢ Biatka w Gminie Makoéw Podhalanski — etap A.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkow finansowych,
w ktorej dokonano oceny wpltywu przyjecia planu na dochody iwydatki gminy. Prognoza zostala
opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie
z dokumentem jw. plan nie przewiduje nakladow wynikajacych zuchwalenia zmiany planu w zakresie
infrastruktury technicznej (tj. dréog gminnych wraz niezbedng infrastrukturg typu sieci wodociggowe,
oswietlenie).

I tak Prognoza nie wykazuje nowych drog, w stosunku do faktycznego/istniejacego sposobu
zagospodarowania terenu. Droga 57 KDW nie jest brana pod uwagg.

Wyniki prognozy wskazuja, ze warto$¢ nieruchomosci gruntowych na terenie objetym projektem zmiany
planu wzrasta. Prognoza wyraznie wskazuje, iz skutek finansowy jest dodatni.

Biorac pod uwage budzet gminy Makowa w zakresie inwestycji na rok 2023 oraz zaplanowane $rodki na
drogi w kontekscie wskazan planu zostanie zachowana ptynno$¢ finansowa gminy.

Nie przewiduje si¢ koniecznosci poniesienia nakladow, wynikajacych z uchwalenia planu w zakresie
budowy nowych terenéw komunikacji.

W zwigzku z wejsciem w zycie z dniem 18 listopada 2015 r. ustawy zdnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji, ktéra wprowadzita wiele istotnych zmian do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1398 z p6zn. zm.) majacej wptyw na uzasadnienie do uchwaty mpzp
tut. organ przeprowadzit analizg:

[.Wskazanych planem przeznaczen powyzej w kontekscie efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni. I tak za nowa struktur¢ przestrzenng nalezy uznaé tereny lub czgsé
terenéw tzw. nowych terenow: 55 MU.2 oraz 1 MWU.

Stan techniczny sieci jest dobry w obszarze nowych struktur przestrzennych. Zasilanie w wode odbywa
sie za posrednictwem sieci wodociggowe;].

Tereny majg zapewniony dostep do wodociggu. Sie¢ wodociagowa, kanalizacja wystepuje wzdtuz ulic.
Zasilanie w energie elektryczna do zabudowy odbywa sig¢ siecia $redniego napigcia 15kV.

Na przedmiotowym obszarze obecnie w wickszosci wystepuje sie¢ teletechniczna, jako sieci
napowietrzne, ziemne, kanatowe, linie $wiattowodowe. Wyznaczone nowe tereny pod zabudowe
mieszkaniowg maja na celu uaktywnienie gminy.

Obstluga komunikacyjna obszaru w sposob maksymalny wykorzystuje istniejacy uktad drog publicznych
(poza obszarem opracowania zmiany planu) i umozliwiaja przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Reasumujgc obszar planu jest przygotowany do petnienia funkcji wskazanych powyzej, jako obszar
posiadajacy dostep do komunikacji, sieci infrastruktury technicznej adekwatny do realizacji okreslonej
zabudowy. Tym samym teren spelnia wymagania art. 1 ust. 2-4.

I1.Zgodno$ci mpzp z wynikami Analizy opracowanej zgodnie z art. 32 ust. 1.

III. Plan spelnia potrzeby uniwersalnego projektowania zgodnie z Ustawa zdnia 19.07.2019r.
o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Tut. Organ na dzien opracowania niniejszego planu ma uchwate Nr XXI1.191.2020 Rady Miejskiej
w Makowie Podhalanskim z dnia 9 wrzesnia 2020 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Makoéw Podhalanski oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na terenie gminy Makow Podhalanski, gdzie wykazuje
si¢ potrzeb¢ sporzadzenia nowych miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego
z uwzglednieniem aktualnych potrzeb przestrzennego rozwoju Gminy Makow Podhalanski. Ww. projekt
zmiany planu jest kompatybilny z dokumentem jw. w zakresie wyraznego uksztaltowania przestrzeni pod
zabudowe¢ mieszkaniowo — ustugowa =z mozliwoscig inwestycji irealizacji prawa wilasnosci w sposob
zgodny z polityka zawarta w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego tj
Uchwatg Nr XLIX.467.2023 Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim z dnia 29 marca 2023 r. w sprawie
uchwalenia VII zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Makow Podhalanski dla obszaru obejmujacego miejscowos$¢ Biatka w gminie Makoéw Podhalanski.

Ponadto ww. mie$ci si¢ wzapisach Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Matopolskiego, gdzie wskazano na szereg ustalen ogdlnych odnoszacych si¢ do sposobu ksztattowania
zagospodarowania przestrzennego gminy. Dokument Studium zawiera aktualne dane w zakresie
uwarunkowan rozwoju przestrzennego Gminy, ogélnego bilansu terendow uwzgledniajacych ocene
uwarunkowan §rodowiskowych i ekonomicznych.

W studium analiza i bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe wystepuje tj. wystepuje z tytutu
ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (tekst jednolity Dz. U. z2015r., poz. 1777), ktora
wprowadzita szereg zmian w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zmiany te wskazuja na konieczno$¢ wykonania analiz ekonomicznych, $rodowiskowych oraz
spotecznych, prognoz demograficznych, analiz mozliwosci finansowania przez gming uzbrojenia terenow
i zapewnieniu dostepu do drogi publicznej oraz bilansow terenéw przeznaczonych pod zabudowe — w celu
okreslenia potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy. W oparciu o powyzsze analizy oraz uwzgledniajac bilans
terenéw przeznaczonych pod zabudowe w Studium okresla si¢ kierunki zmian w strukturze przestrzennej
gminy i w przeznaczeniu terenow oraz kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe, jak rowniez tereny wylaczone z wszelkiej zabudowy.
Ponadto dodano zapisy precyzujace problematyke opracowywania bilansu terendéw przeznaczonych pod
zabudowe oraz mozliwo$ci finansowania infrastruktury nalezacej do zadan wtasnych gminy, ww. dokonano
w czesci Il opracowania Studium ,,KIERUNKI” VII zmiana Studium.

Nowe tereny inwestycyjne nie wymaga znaczacych naktadow ze strony gminy w zakresie dostepu do
drog publicznych lub infrastruktury techniczne;.
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Reasumujac nalezy stwierdzi¢, iz wskazane w planie tereny zabudowy zostaly wyznaczone w sposob
rzetelny, jako naturalna kontynuacja rozwoju gminy.

Majac na uwadze powyzsze przyjecie uchwaly jest zasadne.
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