Projekt

z dnia 17 czerwca 2025 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee )
RADY MIEJSKIEJ W MAKOWIE PODHALANSKIM

z dnia 25 czerwca 2025 r.

w sprawie uchwalenia zmiany cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujacego miejscowos¢ Juszeczyn w gminie Makow Podhalanski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 2024 poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 poz. 1130ze zm.) w zwigzku z Uchwalag Nr
LIX.568.2024 Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim z dnia 14 lutego 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego
miejscowos¢ Juszczyn w gminie Makow Podhalanski,

Rada Miejska w Makowie Podhalanskim uchwala, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza sie, ze niniejsza zmiana czg$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obejmujacego miejscowosé Juszczyn w gminie Makow Podhalanski, nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Makoéow Podhalanski, dla miejscowosci
Juszczyn przyjetego Uchwata Nr VII.43.2011 Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim z dnia 12 maja
2011 r., z p6ézniejszymi zmianami.

§ 2. Uchwala si¢ zmiang¢ czgSci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujacego miejscowos¢ Juszczyn w gminie Makow Podhalanski, zwang dalej ,,zmiang planu”.

§ 3. Zmiana planu obejmuje obszar, ktéorego granice okresla czes¢ graficzna zmiany planu stanowigca
zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

§ 4. Integralnymi czg¢sciami niniejszej uchwaty sa:
1) czes¢ graficzna zmiany planu w skali 1:1000, stanowiaca zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobnie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w zmianie
planu, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 5. W Uchwale Nr XXVIII.259.2021 Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim z dnia 31 marca 2021 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego miejscowos¢
Juszczyn w Gminie Makéw Podhalanski — etap A (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego 2021 poz. 2320) wprowadza
si¢ nastgpujace zmiany:

1) w § 5 ust. 2 dodaje si¢ pkt 6 w brzmieniu:

,,0) wskazane w wybranych miejscach wymiary (w metrach): odlegtosci usytuowania linii zabudowy od
linii rozgraniczajacej tereny.”;;

2) § 7 pkt 29 otrzymuje brzmienie:

»29) 1IKDD — 43KDD - tereny drég publicznych — drogi dojazdowe™;;
3) w § 7 dodaje si¢ pkt 32 — 35 w brzmieniu:

»32) U — teren ushug;
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33) KDR - teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego;
34) 44KDD - teren drogi dojazdowej;
35) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej.”;;
4)w § 9 ust. 1 pkt 3 lit. a po tiret 5 dodaje sig¢ tiret 6 1 7 w brzmieniu:
»- IKDR — 12 m od linii rozgraniczajacej dla zabudowy ustugowej,
- 1IKR — 4 m od linii rozgraniczajacych,”;;
5) § 9 ust. 1 pkt 4 lit. d otrzymuje brzmienie:

,»d) dla budynkéw ushugowych zlokalizowanych w terenach oznaczonych symbolami MU.1, MU.2, U.1,
U.2,1U0: 25 m,”;;

6) § 9 ust. 1 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

,»d) w terenach MU.1, MU.2, MN.1, MN.2, MN.3, 1U dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odleglosci
1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi z zastrzezeniem

)

ustalen zawartych na rysunku planu (nieprzekraczalne linie zabudowy);”;;
7) § 10 otrzymuje brzmienie:

»$ 10. W obszarze planu nie wyznacza si¢ terendow predysponowanych do utworzenia przestrzeni
publicznych, za wyjatkiem terenu drogi gtownej ruchu przyspieszonego oznaczonej symbolem 1KDR oraz
terenu drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 44KDD.”;;

8) § 11 ust. 2 pkt 4 otrzymuje brzmienie:

,4) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem U.1, U.2 (za wyjatkiem terendw oznaczonego
na rysunku planu symbolem 9 U.2 i 10 U.2), KP, 1U:

a) minimalna powierzchnia dziatek: 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 20 m;”;;

9) § 13 ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) Wyznacza si¢ tereny tras komunikacyjnych oznaczone symbolami:

a) KDGP, KDR — teren drogi glownej przyspieszonej,
b) KDZ — tereny drog zbiorczych,
¢) KDL — tereny drog lokalnych,
d) KDD - tereny drog dojazdowych,
e) KDW, KR - tereny drog wewnetrznych.”;;

10) w § 13 ust. 5 dodaje si¢ pkt 19 w brzmieniu:

,»19) dla terenu oznaczonego symbolem 1U poprzez droge dojazdowa 44KDD oraz droge wewngtrzng
1KR.”;;

11) § 13 ust. 6 pkt 1 lit. b otrzymuje brzmienie:

,,b) dla terenéw oznaczonych symbolami PU, U.1, U.2, 1U — 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej,
dodatkowo 2 miejsca na 10 pracownikow, dla terenow U.1, U.2: dodatkowo 1 miejsce na
1 mieszkanie,”;;

12) dodaje si¢ § 32a w brzmieniu:

»$ 32a. 1. Wyznacza sie teren ustlug, oznaczony symbolem 1U.

2. Podstawowe przeznaczenie: teren ustug.
3. Dla terenu 1U ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

1) garaze, obiekty zaplecza technicznego, magazynowego, sktadowego, socjalnego;
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2) zielen urzadzona;
3) uzbrojenie terenu,
4) doj$cia i dojazdy, parkingi;
5) sieci, urzadzenia, obiekty infrastruktury techniczne;j;
6) obiekty tymczasowe.
4. Dla terenu 1U wyklucza si¢ teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

5. W granicach terenu 1U ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,5;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) ushugowych, produkcyjnych i magazynowych: nie wigcej niz 12,0 m,
b) garazowych, zaplecza technicznego, sktadowego, socjalnego: 7,0 m;
6) geometria dachow:

a) dachy plaskie, realizowane réwniez w formie taraséw, dachy dwuspadowe (w tym naczotkowe
i potszczytowe) i1 wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtownych potaci dachowych od 5° do
45°,

b) dla istniejagcych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachow, w przypadku
rozbudowy istniejacych obiektow dopuszcza si¢ dostosowanie geometrii projektowanego dachu do
geometrii istniejacego dachu,

¢) mozliwos$¢ stosowania przedtuzenia czgsci lub catosci jednej z potaci,
d) dopuszcza si¢ doswietlenie dachdéw lukarnami oraz oknami potaciowymi.

6. Ustala si¢ obowigzek obslugi komunikacyjnej terenu 1U bezposrednio z przylegltych drog
publicznych lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.”;;

13) dodaje si¢ § 44a w brzmieniu:

»$ 44a. 1. Wyznacza sie teren drogi gldwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem 1KDR.

2. Przeznaczenie podstawowe: teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego.

3. Na terenie 1KDR ustala si¢ lokalizacje drogi gtownej ruchu przyspieszonego, jako cze$¢ drogi
1KDGP, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

4. W ramach linii rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingdw, chodnikow, $ciezki
rowerowej, zieleni przyulicznej oraz infrastruktury technicznej, ktérej lokalizacja nie wptynie na
ograniczenie widocznosci 1 bezpieczenstwa na drodze.”;;

14) dodaje si¢ § 47a. w brzmieniu:

»$ 47a. 1. Wyznacza sie teren drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 44KDD.

2. Przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowe;j.

3. Na terenie 44KDD ustala si¢ lokalizacj¢ drogi dojazdowej, jako czgs¢ drogi 4KDD, o szerokoS$ci
w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

4. W ramach linii rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw, chodnikow, Sciezki
rowerowej, zieleni przyulicznej oraz infrastruktury technicznej, ktorej lokalizacja nie wptynie, na
ograniczenie widocznosci 1 bezpieczenstwa na drodze.”;;
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15) dodaje si¢ § 48a. w brzmieniu:

»$ 48a. 1. Wyznacza sie¢ teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem 1KR.

2. Przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

3. Na terenie 1KR ustala si¢ lokalizacj¢ drogi wewngtrznej, jako czg$¢ drogi 94KDW, o szerokoS$ci
w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

4. W ramach linii rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drogi jednoprzestrzennej oraz
infrastruktury technicznej, ktorej lokalizacja nie wptynie, na ograniczenie widocznosci i bezpieczenstwa
na drodze.”.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Makowa Podhalanskiego.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Makowie
Podhalanskim
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Zalgeznik Nr 1 do uchwaly NF ..o
Rady Micjskicj w Makowie Podhalafiskim
2 dnia 25 czerwea 2025 1.

ZMIANA CZESCI MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO N
DLA OBSZARU OBEJMUJACEGO MIEJSCOWOSC JUSZCZYN W GMINIE
MAKOW PODHALANSKI

3-19/108
P
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim
z dnia 25 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2024 poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska w Makowie Podhalanskim rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Zgodnie zart. 8i oraz art. 17 pkt 13 ustawy, do projektu zmiany czg$ci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego miejscowos¢ Juszczyn w gminie Makow
Podhalanski, do ktérego przystapiono na podstawie Uchwaty Nr LIX.568.2024 Rady Miejskiej w Makowie
Podhalanskim z dnia 14 lutego 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany czgSci miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego miejscowos¢ Juszczyn w gminie Makow
Podhalanski, zostaty przeprowadzone konsultacje spoteczne w dniach od 22.05.2025 r. do 20.06.2025 r.

2. Zgodnie z terminem okre§lonym na podstawie art. 8j ustawy termin sktadania uwag uptynat odpowiednio
w dniu 20.06.2025 r. W terminie, o ktorym mowa w art. 8j ustawy, do projektu zmiany czgsci miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego miejscowos¢ Juszczyn w gminie Makow
Podhalanski, nie wniesiono uwag.

3.Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z brakiem uwag do projektu zmiany planu
wyltozonego do publicznego wgladu wraz zuzasadnieniem 1iprognoza oddziatywania na $rodowisko,
nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Makowie
Podhalanskim
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim
z dnia 25 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych
w zmianie planu, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2024 poz. 1130 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 2024 poz. 1465 ze zm.) Rada Miejska w Makowie Podhalanskim rozstrzyga co nastepuje:

1. Na obszarze objetym zmiang czes$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujgcego miejscowos¢ Juszczyn w gminie Makdéw Podhalanski przewiduje si¢ nastepujace inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji i inzynierii, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

a) modernizacja, przebudowa i budowa drog publicznych,

b) budowa, modernizacja i przebudowa w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
oswietlenia.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1 wynika z wieloletniego planu inwestycji.

3. Powyzsze inwestycje mogg by¢ finansowane ze $srodkéw wilasnych gminy lub przy wykorzystaniu
dotacji, majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Makowie
Podhalanskim
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Zatgecznik Nr 4  do uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej W Makowie Podhalanskim
z dnia 25 czerwca 2025 .
Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne
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UZASADNIENIE

1. Podstawa podjecia uchwaly.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2024 poz. 1130 z pdzn. zm.) zwanej dalej ,ustawa”’, w zwigzku z art. 20
ust. 1 ustawy, w nawigzaniu do art. 64 ust. 2 i art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688 z
pozn. zm.) przedktadam projekt zmiany czgsci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obejmujacego miejscowos¢ Juszczyn w gminie Makow Podhalanski.

Przedmiotowy projekt wypelnia dyspozycje zawarte w uchwale Nr LIX/568/2024 Rady Miejskiej w
Makowie Podhalanskim z dnia 14 lutego 2024 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzania zmiany czesci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego miejscowos¢ Juszczyn w
gminie Makéw Podhalanski, zwanej dalej ,,zmiang planu”.

Projekt zmiany planu zostal wykonany zgodnie z procedura okreslong w art. 17 ustawy
i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, z wylaczeniem z uwagi na brak
wystepowania:

1) krajobrazéw wymagajacych uksztaltowania;

2) krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;

3) terenow gorniczych;

4) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym

oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Integralnymi cze$ciami planu sg zataczniki do uchwaty:

1) cze$¢ graficzna zmiany planu w skali 1:1000, stanowigca zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w
planie, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

Projekt zmiany planu zostal opracowany na podstawie ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Makoéw Podhalanski” przyjetego uchwata Nr VII/43/2011 Rady
Miejskiej w Makowie Podhalanskim z dnia 12 maja 2011 r. z p6zniejszymi zmianami, zwanego dalej
SHStudium”.

Ustalenia projektu zmiany planu sg zgodne z ustaleniami Studium.

Obszar zmiany planu obejmuje dziatki nr 19/108, 19/100, 19/76 w obrebie Juszczyn.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego miejscowosé
Juszczyn w Gminie Makow Podhalanski, przyjetym Uchwatag Nr XXVIII/259/2021 Rady Miejskiej w
Makowie Podhalanskim z dnia 31 marca 2021 r. dla dziatek obowigzuja nastgpujace przeznaczenia: dla
dziatki nr 19/108 obowigzujg ustalenia dla terenu 10 MN.1 — teren zabudowy mieszkaniowej intensywnej,
dla dziatki nr 19/100 obowiazuja ustalenia dla terenu 4 MU.1 — teren pod zabudowe¢ mieszkaniowo-
ustugowa, dla dziatki nr 19/76 obowiazujg ustalenia dla terenu 1 KDGP — teren drogi publicznej — droga
gtowna ruchu przyspieszonego.

Projekt zmiany planu zaktada zmiane: przeznaczenia dziatki nr 19/108 z terenu 10 MN.1 na teren 1U -
teren ustug oraz wyznaczenie na dzialce terenu drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 44KDD;
przeznaczenia dzialki nr 19/100 z terenu 4 MU.1 na teren 1U oraz zmian¢ nazewnictwa symbolu klasy
przeznaczenia terenu drogi wewnetrznej z terenu 94 KDW na 1KR; nazewnictwa symbolu klasy
przeznaczenia terenu dla dziatki nr 19/76 z terenu 1 KDGP na teren 1KDR jako czgs¢ drogi 1 KDGP.
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Zmiany nazw i symboli klas przeznaczenia terenu dokonano zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2021 poz. 2404).

2. Realizacja wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.

Spetienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1)

2)

3)

4)

)
6)

7)

8)

9)

wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez regulacje projektu planu
zawarte w uchwale oraz w zalaczniku nr 1. Na rysunku zmiany planu jednoznacznie okreslono linie
rozgraniczajace tereny o r1éznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
a w miejscach, gdzie dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. W
obowigzujacej uchwale miejscowego planu regulacje odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia
zostaly zawarte w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenéw oraz w §7 1 §9 uchwaty;
potrzeby zréwnowazonego rozwoju — poprzez uwzglednienie w obowigzujacym planie nowych
terenéw pod rozwdj mieszkalnictwa, przy jednoczesnym poszanowaniu i zachowaniu istniejacych
uwarunkowan przyrodniczych charakterystycznych dla tego obszaru;

walorow architektonicznych i krajobrazowych — poprzez regulacje zawarte w §8 1 §9 uchwaty
obowigzujacego planu;

wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i le§nych i
ochrony zt6z kopalin oraz zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu — poprzez regulacje zawarte w
§12 uchwaly obowiazujacego planu. Plan nie obejmuje zt6z kopalin;

wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — poprzez
regulacje zwarte w §12 uchwaty;

wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb 0s6b ze szczegdlnymi
potrzebami — poprzez regulacje zawarte w §13, §26 i §27 uchwaty obowigzujacego planu;

walorow ekonomicznych przestrzeni — poprzez przeznaczenie pod zabudowe, zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego, w pierwszej kolejnosci terenéw juz zabudowanych, w miejscach zainwestowanych,
posiadajacych pelne lub czgsciowe uzbrojenie w infrastrukturg techniczna. Ponadto dla terenow,
gdzie wskutek uchwalenia planu nastapi wzrost wartosci nieruchomos$ci, ustalono optate
planistycznag, z ktérej wplywy bedzie mozna przeznaczy¢ na dofinansowanie przygotowania nowych
terenow budowlanych;

prawa wlasnosci — poprzez przeznaczanie pod inwestycje celu publicznego w pierwszej kolejnosci
gruntow stanowiacych wlasnos¢ publiczna, a w przypadku braku takich gruntéw, przy koniecznosci
przeznaczenia terendw pod inwestycje celu publicznego, wyznaczenie ich na gruntach prywatnych.
Ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny
0o réznym przeznaczeniu lub réznych =zasadach zagospodarowania zostaly wyznaczone
z poszanowaniem i uwzglgdnieniem istniejgcych podzialow geodezyjnych i prawa wlasnosci;

potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - w granicach planu nie wystepuja obszary, ktore sa
wykorzystywane dla potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa panstwa, co zostalo uzgodnione z
wlasciwymi instytucjami odpowiedzialnymi za bezpieczenstwo i obron¢ panstwa. Obszar
opracowania znajduje si¢ rowniez poza granicami stref ochronnych wykorzystywanych dla obiektow
wojskowych oraz nie jest terenem zamknigtym. Duzy wpltyw na poprawe bezpieczenstwa panstwa
ma racjonalne planowanie uktadu komunikacyjnego - warunki planowania uktadu komunikacyjnego
zostaly spelnione poprzez ustalenia zawarte w §13 uchwaly obowigzujagcego planu. Obstluga
komunikacyjna terendow zostata zapewniona przez przylegajace drogi publiczne oraz projektowane
drogi zbiorcze, lokalne, dojazdowe i wewngtrzne;

10) potrzeb interesu publicznego — poprzez regulacje zawarte w §10 i §13 uchwaty obowigzujacego

planu. W uchwale obowigzujacego planu nie wyznaczono terenéow predysponowanych do utworzenia
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dréog publicznych za wyjatkiem terenu drogi gltownej ruchu przyspieszonego. Obstuga
komunikacyjna terenow zostala zapewniona przez przylegajace drogi publiczne oraz projektowane
drogi zbiorcze, lokalne, dojazdowe i wewngtrzne. Zmiana planu zaktada wyznaczenie nowego terenu
pod droge dojazdowa;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
spelniajg ustalenia zawarte w §14 uchwaly obowigzujacego planu. Obowigzujacy plan nie
wprowadzil ograniczen rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, wskutek czego
mozliwe jest realizowanie inwestycji w zgodzie z przepisami odrgbnymi jednak w sposob nie
kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

12) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzgdzaniem aktéw planowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania
wnioskow do projektu zmiany planu. Po umieszczeniu w dniu 9 maja 2024 r. ogloszenia o
przystapieniu do sporzadzenia zmiany cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru obejmujacego miejscowos¢ Juszczyn w gminie Makoéw Podhalanski wraz
z uzasadnieniem i prognozg oddziatywania na srodowisko nie wptynety wnioski od 0sob fizycznych.
Po uwzglednieniu wnioskéw do projektu zmiany planu ztozonych przez instytucje, opublikowano
projekt na BIP, nastepnie projekt zostal przekazany do =zaopiniowania Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej oraz wilasciwym organom uzgadniajacym i opiniujacym. Po
uzyskaniu pozytywnych opinii i uzgodnien do projektu zmiany planu, w dniu 22.05.2025 r.
umieszczono ogloszenie o sposobie, miejscu i terminie prowadzenia konsultacji spotecznych.
Nastepnie projekt zmiany planu wraz z raportem z przebiegu konsultacji spotecznych przekazano
Radzie Miejskiej w Makowie Podhalanskim;

13) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — warunek zostat spelniony poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu
zmiany planu;

14) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci —poprzez
zawarte w §14 uchwaly obowigzujacego planu regulacje dotyczace zapewnienia zaopatrzenia
w wodg;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i sSrodowiska — na obszarze planu nie przewiduje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia awarii;

16) potrzeb zwigzanych z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej — poprzez wyznaczenie w obowigzujacym planie terenéw rolnictwa z zakazem zabudowy.

3. Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy.

Polegajace na tym, ze wustalajac przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskéw organow uzgadniajacych 1 opiniujacych, zmierzajace do ochrony
istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, $rodowiskowe ispoleczne - zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa
wlasno$ci i1 istniejgcego zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu
planu. Ponadto przy sporzadzaniu projektu zmiany planu zapewniono spoteczenstwu mozliwos¢ udziatu
w procedurze poprzez umozliwienie sktadania wnioskow oraz udzial w konsultacjach spotecznych.

Na potrzeby projektu zmiany planu, zostala przygotowana Prognoza oddziatywania na srodowisko, w
ktorej dokonano oceny wptywu planu na §rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okres§lonym w
obowigzujacych przepisach prawa. Poniewaz projekt zmiany planu stanowi tylko czg$¢ obszaru gminy,
szczegotowe analizy dotyczace rozwoju gminy, wyznaczenia obszaréw pod rozwoj infrastruktury
spotecznej zostalty wykonane na potrzeby obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Makow Podhalanski.
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4.Spelnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloro6w ekonomicznych przestrzeni, nastgpuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania

transportochtonnoséci uktadu przestrzennego - poprzez optymalne rozmieszczenie okreslonych
w planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu, warunkowane bylo sgsiedztwem i klasg
techniczng wyznaczonego 1 istniejagcego ukladu drogowego tak, aby zapewni¢ optymalne
wykorzystanie drog;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego, jako podstawowego $rodka transportu — zostaje speinione,
poniewaz w obowigzujagcym planie projektowana zabudowa zostala wyznaczona w sgsiedztwie
istniejacej zabudowy, jako uzupehienie lub kontynuacja, dla ktérej przebieg komunikacji zbiorowej
zostat juz ustalony;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
warunki zostaty zapewnione poprzez dopuszczenie na projektowanych terenach ciggdw pieszych i
rowerowych.  Ponadto, w celu zapewnienia spdjnosci i ciaglosci projektowanych ukladow
komunikacyjnych wprowadzono tereny drog wewnetrznych jako uzupetnienie, réwniez na obszarze
objetym zmiang planu;

4y dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. 2019 r. poz. 1443), w szczegolnosci
poprzez uzupeknianie istniejacej zabudowy — poprzez wyznaczenie w obowigzujacym planie nowej
zabudowy w miejscach zlokalizowanych w obszarze zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej
wyznaczonym w Studium;

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilo$ci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o
ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci 1 urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy — w planie nie wyznaczono
terené6w pod rozwoj nowej zabudowy w obszarach innych niz wymienione w lit. a.

5.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

Rada Miejska w Makowie Podhalanskim uchwatg Nr XXI/191/2020 z dnia 9 wrze$nia 2020 r. przyjecta
Ocene aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Makow
Podhalanski oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowiqzujqcych na terenie
gminy Makow Podhalanski.

W ocenie aktualno$ci dokonano oceny zachodzacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz
programo6w wieloletnich w oparciu o ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, z uwzglednieniem decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, decyzji o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zgromadzonych wnioskéw w sprawie zmiany lub
sporzadzenia miejscowych planow.
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Sporzadzona Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Makow Podhalanski wskazata

na:

1) Konieczno$¢ aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego z
uwzglednieniem aktualnych potrzeb mieszkancow i gminy;

2) Aktualizacjg obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego;

3) Opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenéw o najwigkszym
ruchu inwestycyjnym;

Na podstawie przeprowadzonych analiz stwierdzono zgodno$¢ projektu zmiany planu z wnioskami
wynikajacymi z Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Makow Podhalanski, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Nalezy si¢ spodziewaé, ze uchwalenie zmiany planu moze przynies¢ do budzetu Gminy Makow
Podhalanski wptywy z dziatalnosci ustugowej prowadzonej na obszarze 1U, natomiast wyznaczenie
terenu 44KDD nalezy wigza¢ z wydatkami z gminnego budzetu na budowe drogi publiczne;.

7.0pis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 ustawy.
Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany
planu w dniu 9 maja 2024 r. Burmistrz Makowa Podhalanskiego oglosit, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w ustawie, o przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu, okreslajac 21 dniowy
termin na sktadanie wnioskow — do dnia 2 czerwca 2024 r. Do instytucji wlasciwych do opiniowania i
uzgadniania projektu zmiany planu zostalo wystane zawiadomienie o przystapieniu do sporzgdzenia
projektu zmiany planu. Rownolegle z prowadzona procedura planistyczng zainicjowana zostata réwniez
procedura strategicznej oceny oddzialywania ustalen zmiany planu na §rodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi. W wyniku podjecia tych czynnosci nie wplynely wnioski od oséb fizycznych, natomiast
wplynety wnioski instytucji opiniujacych/uzgadniajacych. Uwzgledniajac wnioski ztozone przez
instytucje, w tym wymogi zakresu Prognozy oddzialywania na srodowisko, zostal przygotowany projekt
zmiany planu, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium. Kolejno projekt zostat przekazany
wiasciwym organom uzgadniajacym i opiniujacym. Nastepnie ponownie zapewniono mozliwo$¢ udziatu
spoteczenstwa w przygotowaniu zmiany planu poprzez umieszczenie w prasie lokalnej ogloszenia, ktore
zostato réwniez umieszczone na stronie internetowej Urzedu Gminy Makow Podhalanski (Biuletyn
Informacji Publicznej) oraz wywieszone na tablicy ogloszen, o sposobach, miejscach 1 terminach
prowadzenia konsultacji spotecznych do projektu planu wraz z uzasadnieniem i prognoza oddziatywania
na $rodowisko w formie spotkania otwartego, poprzedzonego prezentacja rozwigzan przyjetych w
projekcie zmiany planu miejscowego, dyzuréw projektanta oraz mozliwosci skladania uwag w
nieprzekraczalnym terminie do dnia 20 czerwca 2025 r. W wyznaczonym terminie do projektu zmiany
planu nie wptynely Zzadne uwagi. Nastepnie projekt zmiany planu wraz z raportem z przebiegu
konsultacji spotecznych przekazano do uchwalenia.

8.0pis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego.

Na terenie objetym niniejsza zmiana planu zmienia si¢ przeznaczenie terenu 10 MN.1 oraz 4 MU.1 na
teren 1U - teren ustug, zmienia si¢ przeznaczenie fragmentu terenu 10 MN.1 celem zrealizowania
obowiazku obstugi komunikacyjnej tego terenu poprzez wyznaczenie na dziatce nr 19/100 terenu drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem 44KDD. Zmiana planu obejmuje takze zmiang nazewnictwa symbolu
klasy przeznaczenia terenu drogi wewnetrznej z terenu 94 KDW na 1KR oraz nazewnictwa symbolu
klasy przeznaczenia terenu dla dziatki nr 19/76 z terenu 1 KDGP na teren 1KDR jako czgs¢ drogi 1
KDGP. Zmian dokonano zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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(Dz. U. 2021 poz. 2404). Uchwata zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wprowadza nowe brzmienie w: §5 ust. 2 pkt 6, §6 pkt 29, §6 pkt 32 — 35, §9 ust. 1 pkt 3 lit. a, §9 ust. 1
pkt 4 1it. d, §9 ust. 1 pkt 5, §10, §11 ust. 2 pkt 4, §13 ust. 1 lit. a, §13 ust. 1 lit. e, §13 ust. 5 pkt 19, §13
ust. 6 pkt 1 lit. b, §32a, §44a, §47a, §48a.

9.Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzadzania planu jest przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 poz.
1130 z pdézn. zm.), a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym
samym podjecie uchwaly jest zasadne.
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